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1. Teemaplaneeringu eesmark

Tartu linnavolikogu otsusega 14. oktoobril 2010. a. nr 122 algatati linna Uldplaneeringu
teemaplaneering , Tartu linna ulikoolide, rakenduskdrgkoolide ja Tartu Ulikooli Kliinikumi
ruumiline areng”. Arvestades, et Tartu linna ruumilises arengus on (likoolilinna eripara
sailitamine (ks peamisi prioriteete, on kdrgharidusasutuste pikaajaliste arengusuundade
kinnitamine linnas olulise tahtsusega.

Planeeringu lahteseisukohtades on planeeringu lilesanded nimetatud jargnevalt:

1.Tartu Ulikooli kesklinna kampuse arendamine Vanemuise tdnavast kuni Botaanikaaiani
ning kdrgkoolide hoonete vaheliste liiklemissseoste ja nendega seotud teenuste paiknemise
vOimalike muutuste madramine.

2. Ulikoolide ja rakenduskdrgkoolide maade ja hoonete tulevase kasutuse mairamine.

3. Ulikoolide ja rakenduskdrgkoolide maade ja hoonete vastastikku integreeritud kasutamise
vBimaluste leidmine.

4. Ulikoolide poolt vabastatavate hoonete ja maade kasutusvdimaluste kaalumine
riigiasutuste ja linna spordi-, kultuuri-, haridus- ja sotsiaalhoolekandeasutuste rajamiseks.

5. Liikluse tekke, hoonetevaheliste liikumise, parkimisklisimuste ja saastlike liiklemisviisidega
juurdepaasude lahendamine.

Planeeringu eesmargiks on Tartu kui Ulikoolilinna ruumiliste arengusuundade tapsustamine
lahtuvalt kdrgharidusasutuste ruumilistest vajadustest ja véimalustest.

2. Korgharidusasutused Tartu linnas —ldhteolukorra kokkuvote

Tabel 2.1 Tartu linnas paiknevad
kérgharidusasutused
Tartus linnas asub kokku 10 kdrg- Korgharidusasutus Tudengeid Too6tajaid
haridusasutust, sealhulgas 2 tlikooli. Tartu Ulikool i} 15430
Seisuga mai 2011 8ppis Tartu (koos Avatud Ulikooliga) (5036) 2743
erinevates kdrgkoolides kokku Eesti Maalikool 4746 789
%3 146 tudengit '(.koos Tartu gzgzea\;zfulizsndatud 500 300
Ulikooli Avatud Ulikooli tudengitega Tallinna Tehnikadlikooli
28 182, vt jargnev tabel 2.1). Kbrg- Tartu KolledZ 380 33
koolides ja TU Kliinikumis to6tab Tartu Tervishoiu Kérgkool 1200 120
kokku 8 360 inimest. V&rdluseks on Kérgem Usuteaduslik
siinkohal otstarbekas dra tuua Tartu iZ::ilr:Ei:evétluskérgkool >0 15
rahvaarv -seisuga 18.05.2011 elab Tartu  ainor Tartu 8ppekeskus 447 15
linnas linnavalitsuse andmetel 98 581 Tartu K&rgem Kunstikool 320 91
elanikku. Tartu tooealise elanikkonna Eesti Muusika- ja Teatri-
arvon 63 347 inimest (01.01.2011), seega _akadeemia Tartu filiaal 15 10
moodustab kdrgharidusasutustega Tartu Teoloogia Akadeemia 58 13
seotud elanikkond ligikaudu poole SA TU Kliinikum 4231
linna todealisest rahvastikust. :f(g)':TK(?Avatud Olikool ja T0 23 146 4129
kliinikumi td&tajatega) (28 182) (8360)
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Tartu Ulikooli tudengite ja ka té6tajate arv on planeeringu koostamise ajal oluliselt tdusnud -
seisuga 10.11.2012 on ilidpilaste arvuks 17 370 ja tdotajate arvuks 3 778. Tartu Ulikooli
uuendatud andmeid arvestades on Tartu linna tudengite koguarvuks 25 086 ning
korgharidusasutustes tootavate inimeste koguarvuks 9395 inimest. Kdrgharidusasutustega
on seega seotud (le poole linna todealisest rahvastikust.

Ulikoolid — Tartu Ulikool ja Eesti Maaiilikool — on lisaks tudengite ja té6tajate suurele arvule
ka olulised maavaldajad ning linnaruumi kujundajad. Tartu Ulikoolile kuuluvad hoonete ja
maa-alade paiknemisest annab (levaate skeem nr 2.2, Eesti Maaiilikooli hoonete ja maa-
alade paiknemisest skeem nr 2.3

Tartu Ulikooli hooned ja maad F
0 1 kn Tartu vald
y i ,
w I / /

: AN | LB i~
. 1 \ ) S, b/ . d
TahtereX . N /A TN W 2 g
___,é{: i ‘\\ L
vald e \ 4 i 7l = =i

Ulenurme vald ‘ @Henarikson&m

Skeem 2.2 Tartu Ulikoolile kuuluvate hoonete ja maa —alade paiknemine (seisuga oktoober
2011).

Oppehooned on tdhistatud lilla vdrviga, (lidpilaselamud oranzhi vdrviga, haldus- ja
administratiivhooned rohelise ning muud hooned ja maa-alad sinise vdrviga.
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Tartu vald

Eesti Maallikooli hooned ja maad (

A ;
./ \ Luunja
- ) vald

Ulenurpie vald

Skeem 2.3 Eesti Maaiilikoolile kuuluvate hoonete ja maa —alade paiknemine (seisuga
oktoober 2011).

Oppehooned on tdhistatud lilla vdirviga, (lidpilaselamud oranzhi vdrviga, haldus- ja
administratiivhooned rohelise ning muud hooned ja maa-alad tumesinise vdérviga.

Molema dlikooli puhul on ruumilise arengu suunaks hoonete ja maa-alade koondumine
viljakujunenud kampustesse. Tartu Ulikooli puhul toimub koondumine kesklinna piirkonda
ja Maarjamdisa teaduslinnakusse ( vt skeem 2.4), Eesti Maallikool ndeb oma
tegevuspaigana Tahtvere teaduslinnakut .
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Tartu Ulikooli hooned ja maad
0 1 km Tartu vald

Téht\it;fere
valdl
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/ Ulenurpie vald

Skeem 2.4 Téendolised muudatused Tartu Ulikooli hoonetes ja maa-alades (seisuga oktoober

2011). Arengusuunad on téhistatud punasega.

Ulejadnud ké&rgkoolide ruumilises paiknemises olulisemaid muudatusi ette niha ei ole,

valdavalt ndhakse edasist tegevust olemasolevas asukohas (skeem 2.5).
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Teiste kdérgkoolide hooned ja maad
0 1 km Tartu vald

O
Téhtvere N £ L
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Ulenurpie vald

Skeem 2.5 Teiste kdérgkoolide paiknemine Tartu linnas (seisuga juuni 2011).
Oppehooned on tdhistatud lilla vérviga, (lidpilaselamud oranzhi vdirviga, haldus- ja
administratiivhooned rohelise ning muud hooned ja maa-alad tumesinise vérviga.

Lahteolukorra anallitisi raames ei nainud kdrgkoolid vajadust tdiendavate maa-alade
jarele. Ruumilises arengus on suunaks pigem olemasolevate maa-alade
sihtotstarbeline kasutamine.
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3. Korgharidusasutuste ruumilise arengu pohimotted

Teemaplaneeringu lahenduse aluspShimotteks on kérgharidusasutuste vaartustamine Tartu
linnas. Ruumilise arengu pohimotted toetavad juba toimivaid suundumusi suuremate
korgkoolide arengus ning toovad esile kdrgharidusasutused kui Tartu kesklinna elujdulisuse

allika.

Kdrgharidusasutuste ruumiline areng on teemaplaneeringu lahenduse valjatéotamisel
seostatud linna teiste eluvaldkondade tulevikuperspektiividega. Arengusuundi valjendavad
alljargnevad pdhimdotted.

Uldised pdhimdtted

Kbrgharidusasutustega seotud hoonestu ning aktiivse dppetegevuse arendamine on
tahtis koikidel planeeringus vastavalt maaratud aladel. Eraldi tuleb esile tdsta
Ulikooli hoonestu senise kasutuse séilitamist Tartu kesklinna piirkonnas (Vanemuise
tdnavast Botaanikaaiani), et tagada vaartusliku linnaruumi aktiivne kasutus ning
Ulikoolilinnale kohane noorterohkus linnapildis

Ajalooliste ning margilise tdhendusega hooned siilitatakse haridus- ja/voi
kultuurivaldkonnaga seotud avalikus kasutuses

Ulikoolide ruumiline areng

Tartu Ulikooli ruumiline areng koondub kesklinna linnakusse (humaniora ja socialia
valdkond) ning Maarjamdisa linnakusse (realia et naturalia ja medicina valdkond).
Maarjamdisa  teaduslinnaku  edasine  areng toimub tipptehnoloogilise
teaduskeskusena (vt skeem 3.1)

Uute Ulidpilaselamute vGi kilalismajade ehitamise vajaduse ilmnemisel kaugemas
tulevikus kavandatakse need kesklinna, kasutades olemasolevat hoonestust voi
vahendades proportsionaalselt elamutele reserveeritud alade osakaalu

Eesti Maadlikooli Tahtvere teaduslinnak areneb tervikliku kampusena/ Gppe ja —
teaduskeskusena praegusel maa-alal, oluline on hoonetevaheliste liikumisteede ja
avaliku ruumi kvaliteetne vialjaarendamine ning mugav ligipaas linnakule kesklinna
suunalt (vt skeem 6.1.2)

Kaitsevde Uhendatud Oppeasutuste peahoone siilib endises asukohas Riia mnt-I,
voimalusel laienedes naaberkinnistutele. Taiendav Oppetegevusega seotud maa-ala
(matkekeskus, tagala jms) arendatakse viélja Raatuse tn 110 piirkonnas, mis
voimaldab sd&jalise dppetehnika liikkumisega seotud liiklusvoogude eemalejuhtimist
kesklinna piirkonnast ja linna peamistelt liiklussoontelt

Ulejadnud kdérgkoolide osas ei kavandata olulisi muudatusi hoonete ja maa-alade
paiknemises

Liikumine ja liikluskorraldus

Teaduslinnakuid seovad kesklinnaga labimdeldud liiklemisteed, kus on eelistatud
saastlikud liiklemisviisid

Tartu linna kergliiklusteede vorgustiku valjaehitamisel l|ahtutakse korgkoolide
paigutusest ning tudengite liikumisvajadustest

Tartu Ulikooli Maarjamdisa ja Kesklinna kampuse (hendamiseks on vajalik
kergliiklejasdbraliku raudtee uletusvdimaluse loomine. Uletusvdimaluse tdpne
asukoht ja iseloom lahendatakse detailplaneeringu ja eelprojekti kdigus

Eesti Maallikooli Tahtvere teaduslinnak seotakse tdhusamalt kesklinnaga,
arendades vilja kergliiklejate vajadustest lahtuvad liiklusskeemid

Tt
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Ruumilise arengu pohimo&tted on aluseks maa-aladele maaratud juhtotstarvetele, mis
kajastuvad planeeringukaardil.
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0 1 Jm Tartu vald
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Skeem 3.1 Olulisemad pidepunktid Tartu linna kérgharidusasutuste ruumilises arengus
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4. Korgharidusasutuste maa-alade maakasutus

Teemaplaneeringuga antakse kdrgharidusastuste maa-aladele tdpsustatud juhtotstarbed,
mis maaravad nende alade kasutusfunktsiooni tulevikus. Juhtotstarbed pdhinevad ruumilise
arengu pohimotetel (vt ptk 3) ning kajastuvad teemaplaneeringu kaardil. Juhtotstarvete
liigitus on teemaplaneeringu strateegilisele ning pikaajalisele olemusele vastava
Uldistusastmega. Kasutatav juhtotstarvete liigitus peegeldab tasakaalu avalike huvide ning
kinnistuomanike huvide vahel ja annab avalikkusele selguse kérgharidusasutuse ruumilise
arengu osas.

Eristatud on Oppe- ja teadushoonete, haldushoonete, haldus- ja Oppehoonete,
Ulidpilaselamute, Ulikooliga seotud tervishoiuasutuste, muud rakenduskdrgkoolidega seotud
maa-alad ning Kaitsevde Uhendatud Oppeasutuste hoonete maa-ala. Juhtotstarve tihistab
maa-ala kasutamise valdavat otstarvet. Juhtotstarbe nimetuses sisalduvale kasutusele vdib
lisanduda vaiksemas mahus kasutus ka mones teises, kdesoleva planeeringu p&himdstete
ning piirkonna (ldiste arengusuundadega sobivas funktsioonis. Nii on Oppe- ja
teadushoonetes ning haldus- ja Gppehoonetes vaiksemas mahus lubatud ka teadus-ja
Oppetegevust toetavad drilis-teeninduslikud tegevused (toitlustus; bilirootarvete kauplused
jne). Samuti on lubatud Ulidpilaselamute maa-ala juhtotstarbe raames majutusteenuste
osutamine.

Kirjeldatud liigitus véimaldab kdrgkoolidega seotud ruumilisi arenguid linnaruumis paremini
seostada teiste eluvaldkondadega ning samas toetada korgkoolide poolt kavandatud
arenguperspektiive.

Teemaplaneeringus ndidatakse edasine kasutussuund juhtotstarbena ka kdrgkoolide poolt
perspektiivis véGrandatavatele maa-aladele.

Tartu Ulikooli ja Eesti Maaiilikooli maa-alad koonduvad linnaruumis eristuvatesse
kampustesse — Tahtvere teaduslinnak, kesklinna kampus ning Maarjamdisa teaduslinnak.
Detailsemate planeeringute ja projektide raames vajavad tahelepanu kergliikleja-sdbralikud
Uhendusteed teaduslinnakute vahel ning linnakute seostamiseks kesklinnaga, sh
raudteelletusvdimalused Maarjamdisa ja kesklinna ihendamiseks. Teiste kdrgkoolide poolt
kasutatavad maa-alad sdilitavad valdavalt oma praeguse asukoha ja funktsiooni,
intensiivistades tegevust neile kuuluvatel maa-aladel vdi nende vahetus naabruses.
Tadiendavate Ulidpilaselamute ning kiilalismajade rajamiseks ei kavandata uusi-maa-alasid,
kuna vastavalt kérgkoolide poolsele informatsioonile selleks vajadus puudub.

Ulikoolide poolt védrandatavatele maa-aladele on leitud linna arenguvajadustest, ilikoolide
ootustest ning erinevate eluvaldkondade tulevikusuundumustest lahtuvad juhtotstarbed:
= haridusasutuste maa-ala (Salme 1a, Raja 24);
= dri- ja teenindusettevotete/korterelamu maa-ala segafunktsioon, mis véimaldab ala
arendada kas ari- v0i elamumaana vdi nimetatud funktsioonide kombinatsioonis
(Vallikraavi 10, Kuperjanovi 1, Tiigi 76A/78/80, Lai 34/36; Kultri 2/4);
= elamu maa-ala (Salme 1b, Veski 6);
= 3ri- ja teenindusettevGtete maa-ala (Fr.R. Kreutzwaldi 46 ja 48)
= teenindusasutuste vOi spordi- ja kultuuriasutuste maa-ala (Lai 37))
= hoolekandeasutuste maa-ala (Tulika 1)
* {hiskondlike hoonete maa-ala (Tahe 4%, Raekoja plats 6, , Tulika 1, Veski 4/4a).

! Tshe 4 maa-ala juhtotstarbed véivad olla Ghiskondlike hoonete maa-ala, haridusasutuste maa-ala,
Oppe- ja teadushoonete maa-ala, ari- ja teenindusettevdtete voi korterelamu maa-ala

Tt
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Teemaplaneeringu menetluse kidigus on mitmed Tartu Ulikoolile kuulunud kinnistud
vborandatud (N: Tulika 1, Salme 1b, Tiigi 78/80, kastani 43, Lai 37, Nooruse 9, Lossi 24),
hoolimata muutunud omandist kajastuvad nimetatud kinnistud siiski

planeeringulahenduses. Ulevaate teemaplaneeringu jargsetest juhtotstarvetest maa-alade
| I6ikes annab alljargnev tabel.

Tt

heade métete linn



13 | Tartu linna kérgkoolide, rakenduskérgkoolide ja Tartu Ulikooli Kliinikumi ruumiline areng

Tabel 4.1 Kérgharidusasutustega seotud maa-alade teemaplaneeringu jédrgsed juhtotstarbed

Maa-ala aadress

Teemaplaneeringuga maaratav juhtotstarve

Muinsuskaitse eritingimustest tulenev

1. | Fr.R.Kreutzwaldi 64 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
2. | Fr.R.Kreutzwaldi 62 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
3. | Fr.R.Kreutzwaldi 62a | Oppe- ja teadushoonete maa-ala
4, | Fr.R.Kreutzwaldi 58 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
5. | Fr.R.Kreutzwaldi 56 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
6. | Fr.R.Kreutzwaldi5 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
7. | Fr.R.Kreutzwaldi 3b Oppe- ja teadushoonete maa-ala
8. | Fr.R.Kreutzwaldi 3 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
9. | Fr.R.Kreutzwaldi 1 Haldus-ja 6ppehoonete maa-ala
10. | Fr.R.Kreutzwaldi 52 Ulidpilaselamute maa-ala
11. | Fr.R.Kreutzwaldi 52a | Ulidpilaselamute maa-ala
12. | Fr.R.Kreutzwaldi 48 Ari- ja teenindusettevStete maa-ala
13. | Fr.R.Kreutzwaldi 46 Ari- ja teenindusettevStete maa-ala
14. | Fr.R.Kreutzwaldi 48, | Uhiskondlike hoonete maa-ala
48a
15. | Staadioni 21 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
16. | Ujula 4 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
17. | Narva mnt 4/6 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
18. | Puiestee Oppe- ja teadushoonete maa-ala Voimalikud tdiendavad uusehitused ehitada nii, et need ei hakkaks
76/78/80/80a domineerima ajaloolise hoonestuse lle
19. | Narva mnt 89 Ulidpilaselamute maa-ala
20. | Narva mnt 27 Ulidpilaselamute maa-ala
21. | Narva mnt 25 Ulidpilaselamute maa-ala
22. | Raatuse 22 Ulidpilaselamute maa-ala
23. | Ida 1,13,3,3a Ulidpilaselamute maa-ala

Tt
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Maa-ala aadress

Teemaplaneeringuga maaratav juhtotstarve

Muinsuskaitse eritingimustest tulenev

24. | Puiestee 112c, | Riigikaitsemaa
Raatuse 110,
Raatuse 112

25. | Annemdisa 8 Oppe- ja teadushoonete maa-ala

26. | Oa 4/6/6a Oppe- ja teadushoonete maa-ala

27. | Lai 38/40 Oppe- ja teadushoonete maa-ala Soovitav séilitada kogu ajalooline substants ( hoonestu, pargikujundus
ja vaikevormid)

28. | Lai 34/36 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala Sobivaks funktsiooniks ka Uhiskondlike hoonete maa-ala, soovitav
sailitada ajalooliste aadelkorterite avatus avalikkusele

29. | Lai 37 Teenindusasutuste voi spordi- ja kultuuriasutuste | Soovitav funktsioon seotud vaba aja veetmisega

maa-ala

30. | Jakobi 5/Munga 4 Oppe- ja teadushoonete maa-ala Sobivaks funktsiooniks on ka tGhiskondlike hoonete maa-ala ja
teenindusettevotete voi kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala.
Uusehituse planeerimisel tuleb arvestada ajaloolise tallihoone
ja Munga tanava aarse maakivist piirdemdri
sailitamise ndudega. Samuti tuleb silmas pidada et uusehitis sobiks
vanalinna konteksti ning ei hakkaks domineerima lahedal asuvate
Ulikooli peahoone ja endise kirikuga, samuti ei tohi see varjata
vaadet Jaani kirikule. Véimlahoone alguparane vaisiime tuleb
sdilitada. Munga tdnava aarne piirdemuir peab sailima kuni parkla
varavani.

31. | Jakobi1 Haldushoonete maa-ala Oluline on sdilitada hoone ajalooline
valisilme

32. | Ulikooli 18a Haldushoonete maa-ala

33. | Ulikooli 18 Haldus-ja 6ppehoonete maa-ala

34. | Ulikooli 20 Muu Ulikoolidega seotud maa-ala Soovitav funktsioon toitlustusasutus voi klubi, arvestada
nii ajaloolise hoone interjoéride kui ka eksterjoori sailitamisega

35. | Ulikooli 17/19 Oppe- ja teadushoonete maa-ala

36. | Kuutri 2/4 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala

Tt

heade métete linn



15 | Tartu linna kérgkoolide, rakenduskérgkoolide ja Tartu Ulikooli Kliinikumi ruumiline areng

Maa-ala aadress

Teemaplaneeringuga maaratav juhtotstarve

Muinsuskaitse eritingimustest tulenev

37. | Jakobi 4 Haldus- ja Oppehoonete maa-ala
38. | Raekoja plats 6 Uhiskondlike hoonete maa-ala
39. | Jakobi 2/Ulikooli | Oppe- ja teadushoonete maa-ala Ulikooli 16 on iseseisev ehitismalestis, vaartuslikud interjoorid ning
16/Lossi 3 eksterjoor tuleb sailitada alguparasena.
40. | Lossi 11a/15/15a Oppe- ja teadushoonete maa-ala
41. | Lossi 24 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
42. | Lossi 25 Muu llikoolidega seotud maa-ala Soovitav funktsioon - muuseum
43. | Lossi 40 Muu llikoolidega seotud maa-ala
44, | Lossi 36 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
45, | Lossi 38 Muu llikoolidega seotud maa-ala
46. | J.Liivi 1 Arimaa
47. | J.Liivi 2 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
48. | J.Liivi 4 Oppe- ja teadushoonete maa-ala, ulidpilaselamute
maa-ala, haridusasutuste maa-ala, Uhiskondlike
hoonete maa-ala
49. | Naituse 2 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
50. | Vallikraavi 10 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala Soovitav funktsioon tulenevalt ajaloolisest jarjepidevusest - majutusettevdte
51. | Vallikraavi 25 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala
52. | Veski 4/4a Uhiskondlike hoonete maa-ala Soovitav funktsioon - muuseum
53. | Veski 6 Elamu maa-ala
54. | Naituse 13a Oppe- ja teadushoonete maa-ala
55. | Naituse 20 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
56. | Vaksali 31 Ulidpilaselamute maa-ala
57. | J.Kuperjanovi 1/3 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala
58. | J.Kuperjanovi 6 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
59. | W.Struve 1 Muu Ulikoolidega seotud maa-ala
60. | Pepleri 14 Ulidpilaselamute maa-ala
61. | Tiigi 14 Ulidpilaselamute maa-ala
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Maa-ala aadress

Teemaplaneeringuga maaratav juhtotstarve

Muinsuskaitse eritingimustest tulenev

62. | Tiigi 78/80 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala Sailitada ajalooline valisilme ja hoovimiljod, interjodri sailitamise
vajadus otsustatakse perspektiivis hoonele koostatavate muinsuskaitse
eritingimustega

63. | Kastani 47 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamu maa-ala

64. | Vanemuise 46 Oppe- ja teadushoonete maa-ala

65. | Riia 23/23b Oppe- ja teadushoonete maa-ala

66. | Riia 12 Riigikaitsemaa Sailitada ajaloolise hoone vilisilme ja vaadeldavus Riia maelt.

67. | Tahe 4 .

Uhiskondlike hoonete maa-ala, haridusasutuste
maa-ala, Gppe- ja teadushoonete maa-ala, ari- ja
teenindusettevotete voi korterelamu maa-ala

68. | Kalevi 22/24 Muu Ulikoolidega seotud maa-ala

69. | Salme 1a Haridusasutuste maa-ala

70. | Salme 1b Elamumaa-ala

71. | Tahe tn 38b Oppe- ja teadushoonete maa-ala

72. | Rebase 9 Ulidpilaselamute maa-ala

73. | Purde tn 27 Ulidpilaselamute maa-ala

74. | Pirni 2 Uhiskondlike hoonete maa-ala, ri- ja

teenindusettevotete voi
korterelamu ja elamu maa-ala

75. | Raja 24 Haridusasutuste maa-ala

76. | Raja 32 Muu llikoolidega seotud maa-ala

77. | Raja 31 Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala

78. | Riia 181 Ari- ja teenindusettevdtete/korterelamute maa-ala

79. | Riia 142 Oppe- ja teadushoonete maa-ala

Maa-ala aadress Teemaplaneeringuga maaratav juhtotstarve

80. | Riia 167 Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala

81. | Nooruse 9 Oppe- ja teadushoonete maa-ala

82. | Nooruse 7 Ulidpilaselamute maa-ala
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83. | Nooruse 5 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
84. | Nooruse 1 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
Maa-ala aadress Teemaplaneeringuga maaratav juhtotstarve Muinsuskaitse eritingimustest tulenev
85 | Nooruse 1a, | Uhiskondlike hoonete maa-ala
Nooruse tn 3
86. | Viljandi mnt 42 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
87. | Ravila 19 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
88. | Ravila17 Oppe- ja teadushoonete maa-ala
89. | Tulika 1 Hoolekandeasutuste maa-ala
90. | N.Lunini 20 Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala
91. | N.Lunini 16 Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala
92. | N.Lunini 12/14/14a Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala
93. | N.Lunini 6 Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala
94. | L.Puusepa 2/4/6/8 Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala L.Puusepa 6 ja 8 — soovitav vilisilme sailitamine
95. | L.Puusepa la Ulikooliga seotud haiglahoonete maa-ala
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5. Korgharidusasutustega seotud liikuvust moéjutavad tegurid

5.1 Liikumisvajadus

Korgharidusasutused asuvad Ule terve Tartu linna, kuid on valdavas osas koondunud kolme
suuremasse teaduslinnakusse — Tahtvere (9% too6tajatest ja 21% tudengitest), Maarjamdisa
(koos TU Kliinikumiga 57% to6tajatest ja 11% tudengitest) ja kesklinn (16% td6tajatest ning
56% tudengitest). Ulevaate suuremate (rohkem kui 300 tudengit) kdrgharidusasutuste
tootajate ja tudengite arvust liikumisvajaduse ning - mahtude méaarajana annab skeem nr
5.1.1

- Emo
789 tootajat TT0 Tartu
746 tudengit Kolledi
\ 50 tootajat
500 tudengit
\ TU kesklinna 6
\\\‘.\ kampus
\).\ 1307 tootajat :
\\\ 12894 tudengit KVUOA
) 300 tootajat
< Mainor Tartu 500 tudengit
d Oppekeskus Joguneb Rila 12
25 tootajat fa Raatuse 120

TU Maarjamadisa 400 tudengit vahel

kampus jaTU
kliinikum
4748 tootajat q
Tartu Koérgem

2536 tudengit KVUOA il i
| 300 todtajat :rf 00 .
500 tudengit 120 ;U:m”'
f soh Rily engit
Tartu Tervishoiu "“'i“""b Rilo 'l" e
. Jo Roatuse 120
Koérgkool vohel J /

120 tootajat B fartu

4
1200 tudengit / 1

Skeem 5.1.1 Suuremate kérgharidusasutuste (300 véi rohkem tudengit) téétajate ja tudengite arvud
liikumismahtude mddrajana (planeeritavates asukohtades; (ldhteandmed seisuga suvi 2011).

Lilkkumisvajaduse maaravad liikumise sihtkohad, seetttu on korgharidusasutuste puhul
olulised ka ulidpilaselamute asukohad (vt jargnev skeem 5.1.2), eelkdige lilkkumissuundade
maarajana. Liikumine (lidpilaselamute ja 6ppe/teadushoonete vahel koos liikumisega
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korgharidusasutustesse mojutab kdige rohkem linna tipptunniliiklust, eriti Ghistranspordi
kasutust. Mahu ja hoonete paiknemise tdttu eristub siinkohal Tartu Ulikool, kus osa
Oppetegevust on liikumas Maarjamoisa valjale, kuid suur osa Ulidpilaselamutest paikneb
Emajoe vasakkaldal.

— e

P
ﬁ Hendrikson & Ko

Skeem 5.1.2 Ulidpilaselamute ( téhistatud kollase tépiga, ei ole eristatud kuuluvust kérgkooli jirgi) ja
suuremate teaduslinnakute paiknemine (ldhteandmed seisuga suvi 2011).

5.2 Liikumise iseloom

Korgharidusasutustega seotud lilkkumisvajaduse analiiisimisel tuleb silmas pidada Gppetdoga
seotud isedrasusi. Eelkdige valjendub see liikumiste ajalises hajutatuses ja Gppehoonete
paiknemisest ning tudengite tunniplaanist tulenevas ruumilises mustris. Tudengite paevane
likumine &ppehoonete vahel on hinnanguliselt eriti suuremahuline Tartu Ulikoooli puhul,
paraku tapsed arvandmed ja marsruudid 3ppehoonete vahelise liikkumise kohta puuduvad?®.

Lisaks liikumiste ajalisele hajutatusele iseloomustab kdrgharidusasutustega seotud liikumisi
kergliiklejate suur osatahtsus. Tartus tervikuna liigub suveperioodil kuni 45% elanikest jalgsi
voi rattaga; talvel on vastav number 35%°. Tudengite kalduvust keskmisest enam jalgsi ja
jalgrattaga liikkuda kinnitavad muude riikide uuringud® ning kiesoleva planeeringu raames
labviidud intervjuud kdrgkoolide esindajatega. Ka teemaplaneeringu lahteseisukohad seavad
eesmargiks kavandada korhgaridusasutustele  juurdepaasuvdimalused saastlike

2 Lahteolukorra analiiiisil tdid intervjueeritud iilikoolide spetsialistid vilja, et puudub iihene
iilevaade tudengite liikumisest 6ppehoonete vahel 6ppekava tiitmisel, sh eriti vabaainete
kuulamisel

® Tartu linna ja lahivaldade elanike liikumisuuring. Valikor Konsult 2009.

4Juhendmaterjal “Kergliikluse planeerimine omavalitsusiiksuses” 2002.
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liiklemisviisidega. Jalgratta- ja jalakdijasGbralikkus on Uheks peamiseks eesmargiks Tartu

linna transpordi

arengukavas

2012-2020.

Eeltoodust

tulenevalt

keskendub

planeeringulahendus lldiste tingimuste andmisele kergliiklusvGimaluste arendamise osas.

6. Korgharidusasutuste
muudatused linnaruumis

6.1 Kergliiklus

ligipadasetavuse parandamine ja vajalikud

Kdrgharidusasutused on kompaktses Tartu linnas valdavalt hasti kergliiklejale ligipaasetavad
(vt skeemkaart 6.1.1),

Problemaatiline on seotus suuremate elamupiirkondadega, eriti Annelinnaga.

arvatud Tahtvere ja

0 1 km | N

T-a-ht\ere\
valy

|
Rl
1

1l
|

Ulenurpre/vald
/

®
®

(Tartw linn

@ppéhoonete ‘j algsikdiguteede raadiused

Are vald

Kérgharidusasutuse dppe- ja teadushoone
Kérgharidusasutuse thiselamu

O 10 minuti kaugusel &ppe - ja teadushoonest

20 minuti kaugusel 6ppe - ja teadushoonest

30 minuti kaugusel 6ppe - ja teadushoonest

@ Hendrikson & Ko

Maarjamodisa teaduslinnakud.

Skeemkaart 6.1.1 Oppehoonete jalgsikdiguteede raadiused (lihteandmed seisuga suvi 2011).

Seetdttu on oluliseks arengusuunaks Tahtvere ja Maarjamdisa teaduslinnakute ihendamine
kesklinnaga ning suuremate elamupiirkondadega voimalikult otsekulgevate ja mugavate jalg-

ja jalgrattateedega.

Kbrgharidusasutuste vaatenurgast on oluline jargmiste kergliikluskoridoride valjaarendamine
(vdljaarendamise pohimottelised tingimused on toodud Tartu

arenguskeemis):

linna jalgrattaliikluse

Riia tn — Uhendus kesklinna ja Maarjam&isa kampuse vahel. Tartu linna

jalgrattaliikluse arenguskeemis on vialjaarendatava suunana margitud Riia tn terves
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ulatuses. Korgharidusasutuste vaatenurgast on otstarbekas jalgratturite ja ka
jalakaijate liikumiskoridori asukohta ja iseloomu tdpsustada tulenevalt raudtee
Uletusvoimaluste projektlahendusest (vt ptk 6.5)

=  Fr.Tuglase- Herne tn, Kroonuaia tn, Kloostri tn - ihendus Tahtvere teaduslinnakuga

=  Fr.Tuglase — Torviku tn- Hiie tn- Tamme pst-Nadituse tn - Ghendus Tahtvere
teaduslinnakuga

=  Emajbe vasakkallas — Tahtvere teaduslinnaku ja kesklinna Gihendus Annelinnaga

= Annelinna Uhendamine Maarjamdisa teaduslinnakuga — jalgrattaliikluse
arenguskeemis viljapakutud marsruut Sdpruse sild — Onne tn — V&ru tn — Viike-
Kaare vGi Kesk-Kaare tn — Riia tn

Uldised tingimused korgharidusasutuste jalgsi ja jalgrattaga juurdepaisetavuse
parandamiseks

= Teaduslinnakute ihendamisel linnakeskusega on oluline voimaldada jalgratturite ja
jalakaijate eraldamist, vGimalusel ratturite suunamist eraldiseisvatele rattateedele
vOi sOiduteele tahistatud rattaradadele. Tudengitest ratturite jaoks on tdhtsaim
lilkumise kiirus ja sujuvus, mistdttu ei ole otstarbekas liikumisteid tihendada oluliselt
aeglasemini liikuvate jalakaijatega.

=  Teaduslinnakute sisestel liikkumiste tdpsemal kavandamisel peab kergliikleja olema
vorreldes autoliiklusega eelistatud

= Koik rattarajad ja jalgratta ning jalakaijate liikumisteed tuleb valgustada.

= Tartu Ulikooli Maarjamdisa ja Kesklinna kampuse {ihendamiseks on vajalik
kergliiklejasdbraliku raudtee uletusvdimaluse loomine. Uletusvdimaluse tdpne
asukoht ja iseloom lahendatakse detailplaneeringu ja eelprojekti kdigus (vt ptk 2.5).
Koostada eelprojekt, mis vastab majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
rahastamistingimustele ning sisaldab teostatavustasuvusanaliilsi ja asukohavalikute
anallisi kergliiklejatele raudtee lletamiseks Naituse ja Riia tdnavate vahelisel alal.
Projektis kasitleda lisaks ka Riia tdnava raudteeviadukti kergliiklusala laiendamist
ning raudtee Uletusvariante Vanemuise - Lembitu, Tiigi - Tasuja, Tervishoiu ja
Naituse tanavate osas. Asukohavalikute tutvustamiseks korraldatakse avalik arutelu.

= Eesti Maallikooli teaduslinnaku G{hendamiseks kesklinnaga ja liikumiste
holbustamiseks teaduslinnakus arendatakse valja kergliikluse vajadustest lahtuvad
liiklusskeemid, mis lahendavad skeemil 6.1.2 toodud kitsaskohad.

Tt

heade mdtete linn



22 | Tartu linna kérgkoolide, rakenduskérgkoolide ja Tartu Ulikooli Kliinikumi ruumiline areng

KERGLIIKLUSTEEDE ANALUUS JA
PLANEERIMISETTEPANEK EESTI
MAAULIKOOLI KAMPUSES

Planeeritud kergliikluse likumissuund
b iline kergliiklejate liikumine

Vajalik ohutu per al

- Ol teeiiletus

Skeem 6.1.2 Kergliikluse arengsuunad Eesti Maallikooli Tahtvere teaduslinnakus

Tartu

linna jalgrattaliikluse arenguskeemis (2006) on uute rattaparklate rajamise

tahtsusjarjekorras haridusasutused, sh kérgharidusasutused Uhistranspordi terminalide jarel
teisel kohal.
Jalgrattaparklate rajamisel tuleb jargida jargmisi tingimusi’:

Kohtade arvestusel on miinimumé&iraks 1 rattakoht 12 (ilidpilase kohta. TU
Kliinikumi puhul tuleb rattaparklate kavandamisel arvestada konkreetse hoone
funktsiooni ja véimalikku kasutamist Gppehoonena, tavaparaselt tuleb kavandada 1
ratta parkimiskoht 200m? suletud brutopinna kohta.

Jalgratta parkimiskohad peavad paiknema sissekdigu ldahedal ja olema hasti
tahistatud ning nahtavad.

Iga Oppehoone juures peab olema vahemalt ks ilmastikukindel jalgrattaparkla, mis
rahuldab 1/3 ulaltoodud normatiivsest parkimisvajadusest.

Parkla peab tagama vdimaluse lukustada jalgratta raam hoidiku kilge.
Jalgrattaparkla tuleb eraldada autoparklast flilsilise tokkega (eraldusriba,(haljas)
piire, pinnasvall, poom, postid jne) ja see peab olema hasti valgustatud
vdahendamaks vargusi.

® Tartu linna parkimisnormatiivide méaéramine. 1BaBiim 2008.
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Foto 6.1.3 Jalgrattaparkla
kui linnaruumi
disainielement (Foto
P.Metspalu, Sonoma City,
Kalifornia). Kunstiparane
parkimis-raam ei  ole
kasutatav tavaparase
lahendusena suure
ruumivajaduse téttu, kuid
sobib hasti vaarika
Oppehoone peasissekaiku
kaunistama.

LE F
RTISTIC BIKE
CREATED BY

3RYAN TEDRIC
2010
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6.2 Uhistransport

Lisaks suurele kergliikluse osatahtsusele on tartlased ka usinad Uhistranspordi kasutajad. Tartu linna
ja lahiomavalitsuste elanike liikumisuuring (2009) toob Uhistranspordi kasutatavuse osatdhtsusena
ara 26,6%. Bussiliikluse marsruudid arvestavad valdavas osas kdrgharidusasutuste paiknemisega.

Seoses muudatustega eelkdige Tartu Ulikooli dppehoonete liikumisel kesklinna ja Maarjamdisa
kampusesse tuseb margatavalt Uhistranspordi ndudlus kesklinna-Maarjam®&isa suunal. Koormatus
kasvab tdendoliselt ka Annelinnast Maarjamdisa ja Tahtverre suunduvatel liinidel. Nimetatud
suundadel on vajalik liinide tihendamine.

6.3 Autoliiklus

Tartu kesklinna liikluskoormuste kasv on pikemaajalises perspektiivis aeglustuv, kuid seniste trendide
jatkumisel stabiliseeruv; darelinna liikluskoormuse kasv on olnud kiirem kui kesklinnas, prognoositake
selle kasvu jatkumist, kuid veidi aeglasemas tempos kui varem®. V&rreldes aastaga 2000 on Tartu
linna liiklusvood kasvanud 65%, iseloomustades tartlaste jarjest suuremat liikumisvajadust ja
s6ltuvust autoliiklusest’. Kdrgharidusasutuste puhul on autokasutajateks eelkdige asutuste téotajad,
kuid aina enam ka tudengid.

Skeem 6.1.1 naitab korghariduste kui tédandjate ruumilist paiknemist, mis véimaldab analiiisida
moju autoliiklusele. Lahtudes Maarjamdisa ja Tahtvere teaduslinnakute kui oluliste sihtkohtade
asukohtadest linna &arealadel, on oluline eelkdige tipptunni liiklusvoogude maoodajuhtimine
linnakeskusest. Tartu linna transpordi arengukava tddeb, et autoliiklus p8hjustab suurimaid
probleeme kesklinnas ja seetdttu on vajalik kavandada meetmeid, mis aitaksid kesklinna
liiklussagedust vahendada.

Kdrgharidusasutuste ruumiliste arenguvdimaluste tagamisel on jargnevad autoliikluse jaoks olulised
punktid:

- Alternatiivsete juurdepaasude loomine aarelinna teaduslinnakutele — Vaksali tn pikendus
Tahtveres; Naituse tn raudteelilesdidu parendamise naol parem juurdepads Maarjamdisa
linnakule; uus tdnav sadamaraudtee koridoris (Riia-Voru) kaudse juurdepdasuna
Maarjamaoisa linnakule; Idaringtee kaugema Annelinna-suunalise alternatiivina Maarjamdisa
linnakule

- Kaitsevde Uhendatud Oppeasutuste militaartehnika Idbi linna liikumise valtimiseks Raatuse
tn piirkonna matkekeskusele juurdepdasu kavandamine Rdpina maanteele (véimalik labildige
Viira-R66mu teele)

6.4 Parkimispohimotted

Mootorsdidukite parkimisprobleemid on koéige suuremad Tartu kesklinnas. Teemaplaneeringu
lahenduse jargi jaab kesklinn aktiivseks dppe- ja teadustegevuse piirkonnaks.

® Liikluskoormuse uuring Tartu linnas 2011.a kevaitpsil.
" Tartu linna transpordi arengukava 2012-2020
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Kaudselt leevendab parkimisprobleeme kergliikluse ja Uhistranspordi soodustamine kesklinnas, mis
vdhendab autoliiklust tervikuna. Tartu Ulikoolil ega teistel kdrgharidusasutustel ei ole kieoleva
planeeringuga ette nahtud strateegilisi tegevusi autode parkimisvGimaluste suurendamiseks.
Uushoonestuse rajamise ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimise korral lahendatakse piisava
mahuga parkimine omal krundil. Parkimismaja rajamist tuleb kaaluda Kaitsevie Uhendatud
Oppeasutuste peahoone (Riia tn 12) duealale parkimiskohtade nappuse leevendamiseks.

Lisaks olemasolevale parkimismahule oma kruntidel kesklinnas on vdimalik autode parkimist
korraldada ka kesklinna vahetus laheduses paiknevate Ujula tn spordihoone ja Raatuse tn Uhiselamu
parklates. Oluline on autojuhtide mitmekilgne informeerimine parkimiskohtade olemasolust ja ka
parklates olulisemate vdimalike sihtkohtade aranditamine koos hinnangulise jalgsikaiguks kuluva
ajaga (N: TU peahoone — 10-minutine jalutuskéik).

K&rgkoolide parkimiskohtade kavandamisel tuleb jargida jargmisi parkimisnormatiive®:
= kesklinna piirkonnas 1 parkimiskoht 300 suletud brutopinna m® kohta (suurim lubatav
vaartus);
= vahevoondis 1 parkimiskoht 120 suletud brutopinna m” kohta (minimaalne lubatav viartus)
= 3arelinnas 1 parkimiskoht 80 suletud brutopinna m* kohta (minimaalne lubatav vaartus).

Parkimisalade detailsemal planeerimisel tuleb tagada liiklejate ohutus. Eelistatuim lahendus on
parkimine hoone all vdi hoone ldheduses paiknevas parkimismajas. Detailplaneeringute
menetlemisel tuleb [abi viia erinevate liiklejagruppide vordlev analiiis, mille Gheks osaks on liikluse
tekke ja parkimise néudluse valjaselgitamine.

6.5 Raudtee iiletusvoimalus

Tartu linnas asuva raudtee kaubajaama linnast valjaviimist on taotletud aastaid.
Korgharidusastutuste ruumilisel arengul kujutab raudtee koos lisaharude ja kaubajaamaga olulist
takistust, takistades eelkdige kergliiklejate liikkumist Maarjam®disa teaduslinnaku ja kesklinna vahel.
Raudtee uletusvGimalusi on kavandatud aja jooksul erinevatesse asukohtadesse (Vanemuise tn
pikendus, J.TOnissoni tn pikendus jne). Raudteekoridori rekonstrueerimisvGimalused ja
kergliiklejasdbraliku raudteeliletusvdimaluse rajamine tuleb lahendada tapsema planeerimise kaigus,
ideekonkursi, detailplaneeringu voi projektiga.

8 Tartu linna parkimisnormatiivide maaramine. |Baam 2008.
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7. Ettepanek uute objektide riikliku muinsuskaitse alla votmiseks

Teemaplaneeringule koostatud muinsuskaitse eritingimuste alusel tehakse ettepanek kolme 20.

sajandil ehitatud hoone riikliku kaitse alla vétmiseks, et tagada nende sailimise alguparasel kujul:

1. Vanemuise 46, dkoloogia ja maateaduste instituudi dppehoone, TU
loodusmuuseum. Tegemist on kesklinna ldheduses paikneva,
spetsiaalselt dppehooneks ehitatud imposantse hoonega, mis valmis
1914. aastal (Arhitekt O.Hoffmann). Suures osas autentselt sdilinud
interjooriga 20. sajandi alguse llikooli esindusliku eksterjooriga
Oppehoone on kindlasti alguparasena sailitamist vaart.

2. Struve 1, TU raamatukogu (Arhitektid K. Valdre, M Kalling (Eesti
Toostusprojekt), sisekujundus U. Sirp, L. Arike.
1982. aastal valminud dlikooli raamatukoguhoone on silmapaistev
ehitis, mille funktsioon on (ks nendest, mis kogu Tartu
Uliopilaskonna kekslinna kokku toob. Hoone ise on 1970. aastate I16pu
modernismi esinduslik naide. Alguparaselt on sailinud nii hoone
arhitektuurne sise- kui ka valislahendus.

3. Kreutzwaldi 5, EMU Metsamaja
Projekt V. Pormeister, 197677, valmis 1984. aastal
Ehitatud EPA metsanduse ja maaparanduse teaduskonna dppehooneks.
Pikad auditooriumiread on volditud Umber kolme sisehoovi ja
majandusdue. Dominant on Tahtvere dendropargi poolsel ndlval
konsoolselt eenduv auditooriumiplokk, mis koos selle taustaks oleva
lihntsa vonkleva hoonemahuga on Tartu 20. sajandi Uks efektsemaid
ansambleid. Paljude labim&tlematute remontide tulemusel ei ole algne
interjoorilahendus terviklikuna sailinud
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Lisa 1. Maa-alade juhtotstarvete tahendus planeerimises ja projekteerimises

Teemaplaneeringuga maaratakse Tartu linnas asuvatele kdrgharidusasutustega seotud maa-aladele
juhtotstarbed. Maa-alade all mdistetakse Uhte v&i mitut krunti linnaruumis, mis moodustavad
pikaajalise ruumilise arengu suunamiseks tervikliku territooriumi.

Planeeringukaardil on maa-alad nahtavad vastavalt juhtotstarbe liigile varvitud alana. Mdiste “maa-
ala” tuleneb hetkel Siseministeeriumi tellimusel koostatavast planeeringu leppemarkide
juhendmaterjalist. Planeeringu leppemarkide tahistamisel jargitakse Eesti planeerimisslisteemi,
planeerimisseadusega satestatud planeerimishierarhiat:

= Liigilt Uldiseim planeering (peale Uleriigilist planeeringud, mis annab Gldised suunised) —
maakonnaplaneering - radgib erineva funktsiooniga aladest (to6ostusalad, elamualad jne).
Maakonnaplaneering on vaga suure Uldistusastmega (kaartide m&6tkava vahemikus 1:50 000
kuni 1:100 000) ning kasitleb kogu maakonna ruumilist arengut. Alad vdivad olla
ulatuslikumad vo6i vahem ulatuslikumad, katastritiksuse piiride ja olemasolevate kruntidega
sellisel vaga Uldisel tapsusastmel ei arvestata.

= Liigilt jargmine, reeglina the omavalitsusiiksuse (linnale, vallale) territooriumile koostatav
Uldplaneering (ja selle teemaplaneeringud, nagu kaesolev planeering) kasitleb erineva
juhtotstarbega maa-alasid (elamumaa-alad, tootmismaa-alad; antud juhul siis naiteks Gppe-
ja teadushoone maa-alad). Uldplaneeringu tipsusaste on varieeruvam, kaardid ja joonised
koostatakse tavapiraselt modtkavades 1:5000 (piirkonna/linnaosa Ulldplaneeringud) kuni
1:20 000. Linnalises keskkonnas arvestatakse tavaparaselt krundipiiridega, kuid
planeerimislahendus ei ole Uksiku krundi pdhine, vaid sageli lldisem (mitmest krundist
koosnev maa-ala voi kvartal).

= Liigilt koige (ksikasjalikum, detailplaneering, maarab krundi kasutamise sihtotstarbe,
tahistades erinevaid maakasutusfunktsioone laiendiga —maa (elamumaa, Uldmaa jne).
Detailplaneering koostatakse ladhiaastate ehitustegevuse aluseks ning kasitleb vaiksemat
piirkonda, mis planeerimise kaigus sageli jagatakse veelgi vaiksemateks “tlikkideks” ehk
kruntideks.
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